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Memoria del proyecto 

 

1. Un territorio entre la ciudad y el mar 

El Complejo Punta Mogotes constituye una de las grandes piezas recreativas, turísticas y 
ambientales de Mar del Plata. Su escala, su extensión lineal sobre el frente costero y su 
condición de enclave asociado al veraneo lo convierten en un territorio de alto valor urbano y 
simbólico. No se trata únicamente de una sucesión de balnearios, sino de un sistema complejo 
donde conviven la ciudad, la reserva natural de lagunas, las áreas de estacionamiento, los 
edificios de servicios, la arena y el mar. 

Esa condición, sin embargo, aparece hoy debilitada por una organización fragmentaria. La 
relación entre el tejido urbano y la playa se encuentra mediada por una serie de barreras físicas 
y perceptivas: grandes superficies de asfalto, recorridos peatonales discontinuos, áreas de uso 
privado extendidas, cerramientos, fondos de balnearios y espacios residuales de baja calidad 
ambiental. El acceso al mar, que debería constituir una experiencia pública intensa y 
memorable, se reduce muchas veces a un trámite funcional atravesado por infraestructuras 
vehiculares. 

El proyecto parte de esta contradicción: Punta Mogotes posee una potencia paisajística 
excepcional, pero su estructura actual no logra expresarla plenamente. La presencia de las 
lagunas y su área de influencia introduce una dimensión ambiental singular, capaz de actuar 
como soporte ecológico, regulador hídrico y ámbito de contemplación. La playa, por su parte, 
conserva su valor como espacio democrático de encuentro, descanso y recreación. Entre 
ambas, el sistema de estacionamientos y balnearios aparece como una pieza intermedia que 
debe ser profundamente reconsiderada. 

La propuesta entiende entonces a Punta Mogotes como un gran umbral costero. Un territorio 
de transición entre ciudad, laguna y mar que requiere ser reordenado para recuperar 
continuidad pública, calidad ambiental y claridad espacial. La intervención no busca negar su 
identidad balnearia ni su intensidad estival, sino actualizarla: transformar un modelo basado en 
la ocupación fragmentada y la primacía del automóvil en un paisaje público contemporáneo, 
accesible, permeable y activo durante todo el año. 
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La propuesta completa las siluetas existentes y recompone la lectura unitaria de los balnearios. 
Frente a la heterogeneidad acumulada por ampliaciones, cierres y usos diversos, la intervención 
introduce una envolvente común capaz de otorgar coherencia al conjunto. Esta nueva piel no 
funciona como un simple revestimiento, sino como una mediación entre lo existente y lo 
nuevo: ordena la imagen, filtra la luz, mejora la relación con el espacio público y permite 
incorporar programas flexibles vinculados al ocio, la cultura, el deporte, la gastronomía, la 
interpretación ambiental y la actividad turística fuera de temporada. 

La materialidad acompaña esta búsqueda. La madera aporta calidez, escala táctil y una relación 
directa con el imaginario costero. El aluminio introduce precisión, durabilidad y resistencia 
frente al clima marino. El policarbonato permite construir una piel liviana, translúcida y 
cambiante, capaz de unificar los volúmenes sin volverlos opacos ni pesados. La combinación de 
estos materiales propone una arquitectura seca, liviana y de bajo impacto relativo, más amable 
con el ambiente y más adaptable a futuras transformaciones. 

Junto a la intervención sobre los balnearios, el proyecto incorpora un sistema de piezas 
arquitectónicas menores que actúan como activadores del paisaje. Miradores, pasarelas, 
pérgolas, estaciones de descanso, puntos de observación y accesos a playa aparecen como 
dispositivos capaces de orientar recorridos, construir referencias y ofrecer nuevas formas de 
apropiación pública del territorio. 

Estas piezas no buscan imponerse sobre el paisaje. Por el contrario, asumen una condición 
deliberadamente ligera, casi pasajera. Construidas principalmente en madera, se presentan 
como artefactos de borde, sombra y paso; arquitecturas mínimas que permiten mirar, 
detenerse, atravesar y reconocer. Su propia fragilidad material refuerza la potencia de aquello 
que las rodea: la permanencia de las lagunas, la amplitud del cielo, el horizonte del mar y la 
necesidad de conservar el equilibrio ambiental del sitio. 

En conjunto, la arquitectura propuesta no compite con la naturaleza ni pretende 
monumentalizar el frente costero. Su objetivo es hacer visible el paisaje, ordenar las relaciones 
entre usos y construir una nueva experiencia pública para Punta Mogotes. Una arquitectura 
esencial, precisa y liviana, capaz de acompañar la intensidad recreativa del verano y, al mismo 
tiempo, habilitar una vida más amplia, cotidiana y ambientalmente consciente durante el resto 
del año. 

 


